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Questao Discursiva 00518

MM & M ASSESSORIA EM GESTAO PATRIMONIAL LTDA. firmou contrato com WZ & W EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, pelo qual fora contratada
a construcao, locagéo em condi¢é@o suspensiva e outras avencas, onde firmado que:

a) WZ & W iria adquirir o terreno, determinado pela MM & M (sendo WZ & W denominada de locadora no ajuste);

b) a WZ & W iria contratar a constru¢éo do imével, pela técnica de pré-moldado, através de terceira empresa;

c) a WZ & W iria locar o imdvel, pelo prazo de 10 anos contados da data da expedi¢do do habite-se, a MM & M (denominada locataria), com opgdo de compra
apo6s 5 anos do inicio da avenca.

Ap6s um ano de contrato, como este se tornara desinteressante para MM & M, esta cedeu sua posicdo contratual 8 GG & G ASSESSORIA DE CREDITO
LTDA., que, conhecendo as particularidades do contrato originario, tornou-se cessiondria, se sub-rogando em todos os direitos e obrigagdes da MM & M. Do
instrumento cedido constara que o valor da remuneragio mensal ao encargo de MM & M e posteriormente da empresa GG & G ASSESSORIA DE CREDITO
LTDA., ndo se referia somente ao uso e gozo do imével, mas também ao custo de aquisi¢cdo do terreno e da construcdo do imével pela WZ & W, além de
remunerar-lhe o capital préprio e de terceiros, obtido no mercado financeiro. Além disso, as partes renunciaram ao direito de pleitear judicialmente a revisao
dessa remuneracéo (clausula n° 21, alinea mhm).

E justamente essa clausula que a empresa GG & G quer rever, através de acgdo prépria, alegando: (a) elevacéo dos aluguéis por incidéncia do reajuste
contratual previsto com aporte no IGP-M/FGV, incompativel com o mercado imobiliario; (b) aumento excessivo da oferta locaticia de iméveis do género durante
o0 curso da relagéo contratual, o que tornou a locagdo onerosa e incompativel com o mercado; (c) clausula ilicita, por inconstitucional, afrontando o artigo 5°
XXXV da CF.

Analise a situagdo juridica sub judice, enfrentando os argumentos da GG & G, seja para admiti-los, seja para rechaga-los, caracterizando os seguintes
elementos: natureza juridica do contrato celebrado, efeitos dela emanados, normativa aplicavel a espécie, aos principios utilizados, a validade da clausula
discutida.
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